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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Drsc¢evka 1
Posl. broj: 4 St-148/2019-138

RJESENIJE

Trgovacki sud u Pazinu, po stecajnoj sutkinji Tijani Licul, u steCajnom postupku nad
duznikom STECAJNA MASA IZA STELLA DVADESET d.o0.0. "u ste¢aju", Dramalj, Braée
Kosuljandi¢ 100/A, OIB: 84224863599, zastupana po steCajnom upravitelju Savi Filipovicu iz
Dramlja, Bra¢e Kosuljandi¢ 100/A, OIB: 49910082469, dana 28. sije¢nja 2021. godine,

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine od 655.978,89 kn namiruju se slijedece trazbine:

- iznos od 106.113,01 kn na ime troskova unovéenja

- iznos od 549.865,88 kn na ime trazbine razlu¢nog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.o.
Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB: 57509775367, ili trazbine razluénog vierovnika STECAINA
MASA IZA MONTEROL d.o.0. "u stecaju", Rijeka, Murini 19, OIB: 00837134957.

II. Nalaze se FINANCIJSKOJ AGENCIJI da, po pravomoc¢nosti ovoga rjeSenja, iznos
od 655.978,89 kn uplacen po osnovi predujma i kupovnine (identifikator nadmetanja 24568)
prenese na slijedece racune:

- iznos od 105.413,01 kn na racun steCajnog duznika IBAN: HR14
23400093510922446;

- iznos od 700,00 kn na ra¢une Financijske agencije IBAN: HR42 23900011100017042,
poziv na broj: HR03 2542-08206-0000868;

- iznos od 549.865,88 kn na depozitni racun ovog suda IBAN: HR43
23900011300029763, poziv na broj 020-14819.

Obrazlozenje

Rjesenjem posl. broj: St-148/19-122 od 15. listopada 2020. godine k.¢. 1252/1, kuca
povrSine 1251 m2 i dvoriSte povrsine 676 m2, ukupno 1927 m2, upisana u z.k.ul. 5205, k.o.
Umag, i to 115: Suvlasnicki dio: 138/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-115) s kojim je
povezano pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: APP.
C10 —villa C, 1. dnevni boravak sa kuhinjom i blagovaonicaom 33,67 m2, 2. kupaonica 6,88
m2, spavaca soba 9,75 m2, loggia 8,80 m2, ukupno 59,10 m2, ukupno korisno 56,90 m2,
dosudena je kupcu za iznos od 655.978,89 kn. Kupovnina je placena u cijelosti.

Rodiste za diobu kupovnine odrzano je 12. sije¢nja 2021. godine.

Stecajni upravitelj je dostavio obracun troskova unovcenja 25. studenog 2020. godine
(list 773 do 777 i 720 do 766 spisa).

Odredbom ¢l. 248. st. 1. Stec¢ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje:
SZ) propisano je da ¢e nakon unovcéenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo
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upisano u javnoj knjizi sud iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1/ namiriti troSkove unovcenja iz
Clanka 254. ovoga Zakona, 2/ namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovrSnoga postupka 1 3/ preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Odredbom ¢l. 254. st. 1. SZ-a propisano je da se prvenstveno namiruju troskovi
utvrdivanja i troSkovi unovcéenja predmeta razlu¢nog prava s time da je na sjednici Odjela
trgovackih i drugih sporova odrzanoj 18. ozujka 2019. na Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske prihva¢eno da se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na
kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju troskovi utvrdivanja
predmeta razlu¢noga prava, nego samo troSkovi unovcenja predmeta razlu¢noga prava.

Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unovCenja predmeta
razlu¢noga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utrska. Ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna
masa optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

TroSkovi unovéenja namiriti ¢e se u stvarno nastalim iznosima. Svi nastali troSkovi su
troSkovi koji su u vezi isklju¢ivo sa unovcenjem navedene nekretnine.

Na obracun troskova unovcenja nije bilo prigovora.

Na ime troSkova unovcenja priznaju se slijedeci iznosi:

- iznos od 4.096,80 kn na ime pri¢uve za predmetnu nekretninu sve prema racunima
upravitelja zgrade Zajednickog usluznog obrta Ondino Garden, Umag, Karpijan 43 b, broj
32689-2020-01 (list 749 spisa) i broj 32689-2020-02 (list 750 spisa).

- iznos od 2.875,00 kn na ime procjene nekretnine, prema racunu druStva EXPERT
j.d.0.0. 28-1-2020 (list 752 spisa)

- 10.000,00 kn na ime knjigovodstvenih usluga (20 mjeseci x 500,00 kn po mjesecu)
prema ratunu LAMB d.o.o. 31/2020/1 (list 751 spisa)

- iznos od 1.612,14 kn za placanje vode, koje placanje je izvrSio steCajni upravitelj
(povrat pozajmice), sve prema nalogu za placanje na listu 753 spisa

- iznos od 1.600,00 kn za promjenu brave prema ra¢unu drustva Kljucevi Puranec
j.d.0.0. 2556/01/01 (list 754 spisa)

- iznos od 706,53 kn za policu osiguranja prema racunu Croatia osiguranja d.d.
990925060/19 (list 756 spisa)

- iznos od 254,40 kn za vodu prema racunu na listu 758 spisa i nalogu za plac¢anje na
listu 759 spisa

- iznos od 283,76 kn za vodu prema Kartici otvorenih stavki na listu 763 i 764.

Na ime troSkova unovcenja priznaje se 1 iznos od 700,00 kn za provedbu elektronicke
javne drazbe, sukladno racunu FINE na listu 684 spisa, koji iznos je trebalo uplatiti FINI prije
pocetka drazbe, a §to nije ucinjeno zbog nedostataka sredstava.

Odredbom ¢l. 94. st. 1. SZ propisano je da stecajni upravitelj ima pravo na naknadu
stvarnih troSkova. U st. 3. propisano je da naknadu troskova rjeSenjem odreduje sud na temelju
pisanoga, obrazlozenoga i dokumentiranoga izvjeS¢a steCajnoga upravitelja. Sukladno
navedenom, ste¢ajnom upravitelju se priznaju slijedeci troskovi:

- izrada pecata u iznosu od 100,00 kn prema racunu na listu 765 spisa

- materijalni troSkovi u iznosu od 285,00 kn prema ra¢unima na listu 765 spisa
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- postarina u iznosu od 36,20 kn prema racunima na listu 766 spisa.

Ste¢ajnom upravitelju se na ime putnih troSkova priznaje iznos od 5.649,00 kn (ste¢ajni
upravitelj je pogresno zbrojio pojedinacne iznose na iznos od 5.253,00 kn tj. tom iznosu nije
pribrojio iznos od 396,00 kn na ime putnog troska za skupstinu vjerovnika odrzanu 12.01.2021.)
I to za putovanja kako slijedi:

- 21.05.2019. (preuzimanje u posjed nekretnine od strane steCajnog upravitelja),
Dramalj — Umag — Dramalj, iznos od 530,00 kn (putni nalog na listu 723 do 724 spisa)

- 22.06.2019. (rjesavanje poslova u vezi priklju¢ka vode), Dramalj — Umag — Dramalj,
iznos od 530,00 kn (putni nalog na listu 726 do 727 spisa)

- 31.07.2019. (skupstina vjerovnika), Dramalj — Pazin — Umag — Dramalj, iznos od
647,00 kn (putni nalog na listu 720 do 722 spisa)

- 07.09.2019. (procjena nekretnine), Dramalj — Umag — Dramalj, iznos od 590,00 kn
(putni nalog na listu 729 do 732 spisa)

- 29.01.2020. (provjera stanja nekretnine), Dramalj — Umag — Dramalj, iznos od 590,00
kn (putni nalog na listu 733 do 735 spisa)

- 25.02.2020. (pokazivanje nekretnine), Dramalj — Umag — Dramalj, iznos od 590,00
kn (putni nalog na listu 736 do 738 spisa)

- 05.08.2020. (provjera stanja nekretnine), Dramalj — Umag — Dramalj, iznos od 590,00
kn (putni nalog na listu 739 do 741 spisa)

- 03.09.2020. (provjera stanja nekretnine), Dramalj — Umag — Dramalj, iznos od 596,00
kn (putni nalog na listu 742 do 744 spisa)

- predaja nekretnine kupcu, Dramalj — Umag — Dramalj, iznos od 590,00 kn (putni nalog
na listu 747 do 748 spisa)

- 12.01.2021. (skupstina vjerovnika), Dramalj — Pazin — Dramalj, iznos od 396,00 kn
(list 745 do 746 spisa).

Ukupno na ime putnih troskova ste¢ajnom upravitelju se priznaje iznos od 5.649,00 kn.
Sukladno ¢l. 94. st. 1. SZ ste€ajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj rad.

Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade steajnim
upraviteljima (Narodne novine broj 105/15) nagrada ste€ajnom upravitelju obracunava se s
osnova vrijednosti unovcene ste¢ajne mase i to tako da se kao osnovica uzima ukupan iznos
unovcene stecajne mase. U konkretnom slu¢aju ukupan iznos unovcene steCajne mase iznosi
655.978,89 kn. Prema tabeli iz ¢l. 7. navedene uredbe steCajnom upravitelju na ime nagrade
pripada ukupan iznos od 72.478,31 bruto (vjesStak je pogre$no naveo da se radi 0 iznosu od
74.478,31 kn).

|Vrij ednost unovcene steCajne mase u kunama HNagrada u% H

| | [do][100.000,00 (16 116.000,00
n razlikuly 5 000.01/ld0/300.000,00 12 24.000,00
e razlikula54 000 01(do0l/500.000,00 10 20.000,00
n razlikuleqg 000 01/dol655.978.89 kn |8 12.478,31

JUKUPNO ~ |72.478,31 kn |
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Na tako priznati iznos valja obracunati dodatnih 7,5% na ime doprinosa za zdravstveno
osiguranje (misljenje Porezne uprave klasa: 423-01/17-01/468, ur broj: 513-07-21-01/18-2 od
17.01.2018) sto iznosi 5.435,87 kn tako da se steCajnom upravitelju na ime nagrade priznaje
ukupan bruto iznos od 77.914,18 kn.

Dakle, iz kupovnine koja iznosi 655.978,89 kn namiriti ¢e se slijede¢i troskovi
unovcenja:

1/ iznos od 77.914,18 kn na ime nagrade

2/ iznos od 6.070,20 kn na ime putnih i ostalih troskova ste¢ajnog upravitelja

3/ iznos od 22.128,63 kn na ime izravnih troskova unovéenja,
ukupno 106.113,01 kn, nakon ¢ega za diobu preostaje iznos od 549.865,88 kn.

Sukladno ¢l. 248. st. 1. SZ-a (tocka 2) nakon namirenja troskova unovcenja namiruju se
trazbine razluc¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka.

U zemlji$nim knjigama na predmetnoj nekretnini bila su upisana dva razlu¢na prava.
Prvo upisano razlu¢no pravo je razlucno pravo u korist sada stecajne mase iza MONTEROL
d.o.o. "u stecaju", koje je upisano u zemljisnim knjigama 24.10.2016. i kojim se osigurava
trazbina tog vjerovnika koja prema dostavljenom obracunu iznosi 4.026.337,62 kn (obracun na
listu 780 spisa). Drugo upisano razlu¢no pravo je razluéno pravo u korist B2 KAPITALA d.o.0.,
koje je upisano u zemljisnim knjigama 11.4.2018. i kojim se osigurava trazbina tog vjerovnika
koja prema dostavljenom obracunu iznosi 821.116,66 kn (list 789 spisa).

Pred Trgovackim sudom u Rijeci vodio se parni¢ni postupak ¢iji je predmet bila trazbina
razluénog vjerovnika stecajne mase iza MONTEROL d.o.o. "u stecaju", a koji je okoncan
donosenjem presude posl. broj: P-544/2016-102 od 30. travnja 2020. godine kojom je utvrdeno
da ne postoji prav odnosno novéana trazbina ste¢ajne mase iza MONTEROL d.o.0. "u stecaju”
kao zaloznog vjerovnika temeljem ugovora o zajmu od 28. travnja 2006. godine u iznosu od
550.000,00 eura... (trazbina koja dolazi u obzir za namirenje u ovom postupku), te je nalozeno
1 brisanje upisanog zaloznog prava u zemljiSnim knjigama na teret nekretnine duznika koja je
prodana u ovom ste¢ajnom postupku. Uvidom u e spis utvrdeno je da je protiv navedene odluke
izjavljena zalba te je spis proslijeden na rjeSavanje Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske.

Dakle, isplata ostatka kupovnine od 549.865,88 kn zavisi o pravomoc¢nosti navedene
odluke. Radi navedenog sud je odredio da se isplata tog iznosa izvrsi u sudski depozit, a nakon
pravomoc¢nosti odluke u parni¢nog postupku posl. broj: P-544/2016, izvrsiti e se isplata iznosa
od 549.865,88 kn ili vjerovniku ste¢ajnoj masi iza MONTEROL d.o.0. u ste€aju ili vjerovniku
B2 KAPITAL d.o.o., ovisno o ishodu navedenog parni¢nog postupka, a temeljem danas
dostavljenih obracuna, bez odrZavanja posebnog ro€ista obzirom su traZzbine oba vjerovnika
vece od iznosa koji je preostao iz kupovnine.

Radi svega navedenog odluceno je kao u izreci ovog rjesenja.
U Pazinu, 28. sije¢nja 2021.

Sutkinja:
Tijana Licul
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UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale pravo na
namirenje iz kupovnine. Zalba se podnosi u roku od 8 dana od dana dostave, a dostava se smatra
obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploca
sudova (El. 12. SZ-a). Zalba se dostavlja putem ovog suda, a o zalbi odluduje Visoki trgovacki
sud Republike Hrvatske. Zalba protiv rjeSenja o namirenju odgada isplatu (&l. 125. st. 6. OZ-

a).

DNA:
- e-oglasna ploc¢a uz podnesak FINE na listu 683 i 684 spisa
- B2 KAPITAL d.o.0.
- ste¢ajna masa iza MONTEROL d.o.o0. "u stecaju"
- ZDO Pula

- po pravomo¢nosti:
- FINA
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